MULTIBOLIG
Smedevej 22, 4180 Sorg
TIf. 40922521 - info@multibolig.dk

Vestergade 20, 4850 Stubbekgbing

[
TIf. 43504020 - me@multibolig.dk
CVR 37835846

Fredensgade 6
Stryng

5943 Stryng

PRIS 1.250.000
UDBETALING 65.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 6.965
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 5.511
EJERUDGIFT (MD.) 1.054
BOLIGAREAL 98 m?2
GRUNDAREAL 502 m?
VARELSER 4

ANTAL PLAN

BYGGEAR 1882

SAGSNUMMER 36190000226
EJENDOMSTYPE Villa

ENERGIMARKE G




Salgsopstilling

MULTIBOLIG
Smedevej 22, 4180 Sorg
TIf. 40922521 - info@multibolig.dk

Vestergade 20, 4850 Stubbekgbing
TIf. 43504020 - me@multibolig.dk
CVR 37835846

Adresse: Fredensgade 6, Stryng, 5943 Stryng Sagsnr.: 36190000226

Dato: 22.3.2025

Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.054

Beskrivelse:
TIDLIGERE STYRMANDSBOLIG PA STRYN@, ARETS @ 2022

Pa idylliske Stryng i Det sydfynske @hav udbydes denne stemningsfulde og velvedligeholdte ejendom.
Ejendom beliggende pa 502 kvm. stor grund fredeligt beliggende i bygreensen af idylliske Stryng By.
Ejendommen er opfert i 1882 i klassisk stryngarkitektur med saddeltag lagt af rede vingetegl,
hvidpudsede facader og sprossevinduer. Boligdelen udger veldisponerede 98 kvm. i 2 plan, hvoraf
loftsetagen udger 36 kvm. Forbundet med hovedhuset er grundmuret udhus pa 31 kvm. Til ejendommen
herer yderligere et selvsteendigt beliggende annex pa 18 kvm og orangeri pa 19 kvm. Der er carport med
tegltag og yderligere et udhus.

Huset indeholder:Fra entre” med trappe til 1. sal er der adgang til 2 veerelser, bad/toilet samt stor
opholdsstue/kgkken med braendeovn og traegulve.

1. salen er udnyttet med 2 vaerelser, ligeledes med treegulve, hvoraf det ene har kik over havet mod
Langeland.

Boligdelen opvarmes med varmepumpe og braendeovn.

Ejendommen er Igbende renoveret, og med synlig respekt for originalitet og oprindelig stil med bl.a.
facaderenovering og nyere vinduer, og ma derfor betegnes som indflytningsklar.

Det selvstaendige annex er opvarmet og har eget bad og toilet samt sovepladser, og er en fortrinlig
mulighed ved f.eks. overnattende gaester eller som teenagerafdeling.

Det tilbyggede udhus er pt. indrettet som vaerksted, men mulighederne er mange.

Haven ligger ugeneret og lee for vind, og med dens terrasser og nicher indbyder den til behageligt ophold
aret rundt.

Alti alt en ejendom der i sig selv repreesenterer begrebet "aegte g-romantik”.
Ejendommen henvender sig til f. eks. den moderne og miljgbevidste barnefamilie eller livsnyderen som er

pa det rene med, at fremtidens ultimative luksus bliver: At bo et sted, hvor der er fuldstaendig stilhed, frisk
luft i sken natur, og absolut sikkerhed/tryghed i hverdagen — for savel unge som eeldre.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Dueholm
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Kontantpris: kr. 1.250.000

Dato: 22.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 502 m2
M3 benyttes til: Hovedbyg.bebyg.areal: 62 m?
Kommune: Langeland Kommune Keelderareal: 0 m2
Matr.nr.: 3E Stryng By, Stryng Udnyttet tagetage: 36 m2
BFE-nr.: 3043821 Boligareal i alt: 98 m?
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 42 m?2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Udhus 31 m2
Vej: -heraf Udhus 11 m?2

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1882 / 1975

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2021
Ejendomsveerdi: 830.000,00

Grundveerdi: 149.800,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 664.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Aftales neermere

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 37.000,00

Udgiften er beregnet i &r: 2022

Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: G
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  3.386,40 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.250.000,00
Grundskyld 2022 Kr. 2.331.69 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 9.350,00
Husforsikring Kr. 0.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. |

Husforsikring anslaet kr. 3.500,00 Lalt kr. | 1.259.350,00
Renovation kr. 3.432,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  12.650,09

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 6.965 md./ 83.575 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.511 md./ 66.128 ar v/ 27,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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